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Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

Zabki, ul. Jozefa Pitsudskiego 21 1 23
Dziatki ew. nr 1 i 2, obreb 0035,03-11

Numer ksiggi wieczystej

WA1W/00137885/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

brak

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ustug nieucigzliwych;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) drég dojazdowych, parkingdw i garazy niezbgdnych do obstugi terenu.

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zwiazku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Uchwala Nr 90 / XVIII / 03 Rady
Miejskiej w Zabkach z dnia 19 grudnia
2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabki

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 1999 r. nr 15,
p0z.139, z pdzn. zm.) w zwigzku z art.85
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) i
uchwata nr 155/XXI1/2000 Rady

2)

3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.




Miejscowy plan odbudowy

Inne

Miejskiej w Zabkach z dnia 30 listopada
2000 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabki

Tres¢ uchwaty:

https://zabki.e-
mapa.net/implementation/zabki/pln/pelna

_tresc/001.pdf

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym
przez Urzad Miasta Zabki w dniu
12.02.2026 roku dziatki ewid. 1 12 z obr.
03-11:

- nie znajduja si¢ na obszarze
zdegradowanym i obszarze rewitalizacji
wyznaczonym na podstawie uchwaty, o
ktorej mowa art. 8 usl. 1 ustawy z dnia
09.10.2015 roku o  rewitalizacji
- nie znajduja si¢ na obszarze Specjalne;j
Strefy Rewitalizacji, o ktorej mowa w
rozdziale 5 ustawy z dnia 09.10.2015 roku
o rewitalizacji

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Okresla uchwata:

https://zabki.e-
mapa.net/implementation/zabki/pln/pelna

_tresc/001.pdf

MN - Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna i
intensywno$¢ zabudowy

minimalna

minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
a) 200 m2 dla zabudowy szeregowej,

b) 300 m2 dla zabudowy wolnostojacej,
c) 600 m2 w strefie konserwatorskiej
miasta-ogrodu-/zabudowa wolnostojaca /;
ustalone normy wielkosci dziatek nie
muszg by¢ stosowane do dziatek
prawomocnie  wydzielonych
wejsciem w zycie planu;

przed

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

dopuszcza si¢ maksymalna wysoko$¢
zabudowy 2 kondygnacje naziemne +
poddasze uzytkowe przy dachach
wysokich; poza strefa konserwatorska
miasta-ogrodu  dopuszcza  sig 3

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




kondygnacje naziemne — przy dachach
plaskich

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

powierzchnia biologicznie czynna nie
moze byé mniejsza niz 50 % powierzchni
catkowitej dziatki,

Minimalna  liczba  miejsc  do
parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 2 stanowiska / domek

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Okresla Uchwata Nr 90 / XVIII / 03 Rady
Miejskiej w Zabkach z dnia 19 grudnia
2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgbki

Rozdziat 3

Ograniczenia dla zagospodarowania

§26

1.Ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w
inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu
oraz okre$la si¢ wymagania szczegdlne
zwigzane 4 istniejagcym lub
przewidywanym oddzialywaniem
zagospodarowania na srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi:

1) wymagania zZwigzane zZ
wystepowaniem terendw o
niekorzystnych warunkach gruntowo-
wodnych /§27/,

2) wymagania zwigzane z
oddziatywaniem linii
elektroenergetycznych wysokiego
napigcia /§28/,

3) wymagania na terenach potozonych w
strefie gazociaggdw wysokiego ci$nienia
1§29/,

4) wymagania na terenach potozonych w
sgsiedztwie cmentarza /§30/,

5) wymagania na terenach w zasiggu
oddziatywania akustycznego szlakow
komunikacyjnych i zagospodarowania
terenow przylegtych /§31/.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania
szczegolne dla obstugi i
zagospodarowania terenu, zwigzane z
wystgpowaniem obszaréw i obiektow
podlegajacych prawnej ochronie:

1) w =zakresie ochrony s$rodowiska
przyrodniczego w  odniesieniu  do
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, pomnikéw przyrody oraz
elementow wskazanych do objecia
ochrona, w tym aleji drzew /§32/;

2) w zakresie ochrony $rodowiska
kulturowego w odniesieniu do strefy
konserwatorskiej miasta-ogrodu,
konserwatorskiej strefy obserwacji
archeologicznej, konserwatorskiej strefy
archeologicznej, obiektow i terenow
wpisanych do rejestru zabytkow oraz
bedacych w ewidencji Wojewodzkiego




Konserwatora Zabytkow /§33/.

3.Ustala si¢ obowigzek informowania
inwestorow o wystepowaniu ograniczen
w zagospodarowaniu terenu.
4.0Obowigzuje wymoég ustalania w
projektach budowlanych i pozwoleniach
na budowe rzednej posadowienia
budynkéw 1 dopuszczalnych zasad
ksztaltowania powierzchni dziatki.

§27

1.W zasiegu strefy wystepowania terenow
o niekorzystnych warunkach gruntowo-
wodnych realizacja zabudowy wymaga
stosowania rozwigzan technicznych
uwzgledniajacych utrudnione warunki
posadowienia i podpiwniczenia.

2.Przed podjeciem dziatalnosci
inwestycyjnej na terenach wymienionych
w ust. 1

inwestor jest zobowigzany do wykonania
badan geotechniczno-gruntowych w celu
okreslenia szczegotowych  warunkow
posadowienia obiektow budowlanych.
§28

1.Zasigg uciazliwosci linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia
dla obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi wynosi:

1) dla linii 220 kV - po 34 m od osi w obie
strony;

2)dlalinii 110kV - po 19 m od osi w obie
strony.

2.Lokalizowanie  obiektow, sadzenie
drzew oraz  wszelka  dzialalnosé
prowadzaca do zmiany
zagospodarowania terenu w tych strefach
wymaga kazdorazowo indywidualnego
rozpatrzenia w uzgodnieniu z
Panstwowymi Sieciami Energetycznymi
S.A. dla linii 220 kV oraz z Zakladem
Energetycznym Warszawa-Teren S.A. dla
linii 110 kV.

§29

1.Zasigg  strefy  ucigzliwo$ci  od
istniejgcego gazociggu  wysokiego
cis$nienia Dn 500 wynosi -maksymalnie
15 m od osi w obie strony, a od stacji
redukcyjno-pomiarowe;j Ist. -
maksymalnie 15 m od ogrodzenia.

2. Zasigg strefy kontrolowanej dla
projektowanego gazociagu wysokiego
ci$nienia Dn700 wynosi po 6 m od osi w
obie strony, a dla odgalezienia Dn 300 do
EC Kaweczyn-po 3 m.

§30

Woko6t cmentarzy ustala si¢ strefe
ochrony sanitarnej od granic cmentarza:
1) 150 m wolng od uje¢ wody;




2) 50 m wolng od zabudowy
mieszkaniowej i przewodow
wodociagowych.

§31

1.Ustala  si¢  zasiggi  mozliwego
oddziatywania akustycznego szlakow
komunikacyjnych:

1) dla ulic /mierzone od kraweznika
jezdni/:

a)gtownych KUG -0k.40 m

b)zbiorczych KUZ -ok.15 m,

2) dla linii kolejowej /mierzone od
skrajnej szyny/ - 0k.120 m,

nalezy  uwzgledni¢  uwarunkowania
wynikajace z rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dla
5.05.19999 r. w sprawie okreslenia
odlegtosci i warunkow dopuszczajacych
usytuowanie drzew lub krzewow,
elementow ochrony akustycznej,
wykonywanie rob6t ziemnych, budynkow
i budowli w sasiedztwie linii kolejowych
oraz sposobu urzadzania i utrzymywania
zaston odsnieznych i pasow
przeciwpozarowych - (Dz.U. Nr 47 poz.
476 zmiany Dz. U. Nr 52 poz. 627 z 2000
r.).

2.W strefach ustala si¢ obowiazek
stosowania  rozwigzan technicznych
chronigcych przed halasem obiekty
zwigzane ze stalym pobytem ludzi,
ekranowanie zabudowa ustugowa i
zielenia  izolacyjng  oraz  ekrany
akustyczne wzdhuz ulic gtéwnych i linii
kolejowe;j.

3.Plan przyjmuje nastepujaca
kwalifikacj¢ terendw w zakresie ochrony
przed hatasem:

2) wskazane w planie tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
wielorodzinnej i jednorodzinnej
MW/MN, jednorodzinnej MN nalezy
traktowa¢ jako tereny pod zabudowe
mieszkaniowa /dotyczy to rowniez
terendw zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowo-produkcyjnej M/U/P i M/U/P1
w przypadku lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej/,

3) wskazane w planie tereny ushig
oswiaty UO nalezy traktowac jako tereny
zabudowy zwiazanej ze staltym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i
mtodziezy,

4) wskazane w planie tereny ushug
zdrowia UZ nalezy traktowac jako tereny
szpitali i domow opieki spoteczne;j.

4 Na terenach wymienionych w ust.3
obowiazuja standardy $rodowiskowe
okreslone w ustawie -Prawo ochrony
srodowiska.




§32

1.Na terenach potozonych na obszarze
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu zawarte w
rozporzadzeniu Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r.
w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa warszawskiego
(Dz.Urz.Woj.Warsz.nr 43, poz.149 oraz
Dz.Urz Woj.Maz. z 2000 r. nr 93, poz.911
122001 r. nr 161,p0z.2363/)

2.Wokot pomnikéw przyrody, o ktorych
mowa w §26 ust.2 pkt 1, obowigzuje
strefa ochronna 15 m, w ktorej
obowiazuje zakaz realizacji budynkow i
budowli oraz prowadzenia dziatan, ktére
moga spowodowaé zagrozenia dla
warunkow wegetacyjnych.

3.Przepisami ust.2 objete sg nastepujace
pomniki przyrody:

1)dab szyputkowy / obok bytej siedziby
Nadles$nictwa Drewnica/ nr rej.179;

2)16 debow szyputkowych / szpital dla
psychicznie chorych w Drewnicy / nr
rej.400;

3)klon srebrzysty / szpital dla psychicznie
chorych w Drewnicy / nr rej.401.

4.Plan ustala objecie ochrong alej, o
ktorych mowa w §26 wust.2 pkt 1,
wskazanych na rysunku planu.

§33

1.W strefie konserwatorskiej miasta-
ogrodu, o ktorej mowa w §26 ust.2 pkt 2
obowiazuje ochrona uktadu
urbanistycznego zrealizowanej czeSci
miasta-ogrodu w zakresie:

1) geometrii i rozplanowania ulic i
placow;

2) pierwotnej parcelacji dziatek;

3) funkcji zabudowy mieszkalnej z
dopuszczeniem ustug podstawowych;
sytuowanych ~w  bryle  budynku
mieszkalnego;

4) gabarytu zabudowy; dopuszcza si¢
dwie kondygnacje + poddasze uzytkowe;
5) obowiazujacych linii zabudowy i
lokalizacji budynku na dziatce, zgodnych
z pierwotnym projektem urbanistycznym
T.Totwinskiego;

6) minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na dzialce - min.60 %;
powierzchnia dziatki zabudowana
obiektem kubaturowym nie moze
stanowi¢ wiecej niz 30% jej powierzchni
catkowitej;

7) lokalizacji wylacznie jednego obiektu
kubaturowego na dzialce /garaze i




pomieszczenia  gospodarcze  nalezy
sytuowac w bryle budynku
mieszkalnego/.

2. W czegsci strefy konserwatorskiej, gdzie
nie zostat zrealizowany projekt
T.Totwinskiego z 1912 r. ustala si¢ nakaz
kontynuacji  realizacji  projektu W
zakresie:

1) wytyczania ulic, placow i traktow
pieszych;

2) parcelacji gruntow;

3) obowigzujacych linii zabudowy i
lokalizacji budynku na dziatce;

8) lokalizacji wylacznie jednego obiektu
kubaturowego na dzialce; garaze i
pomieszczenia  gospodarcze  nalezy
sytuowa¢ w bryle budynku mieszkalnego
- przepis nie dotyczy terenu MW/MN.

3. Dla konserwatorskiej strefy obserwacji
archeologicznej i konserwatorskiej strefy
archeologicznej, o ktorych mowa w § 26
ust.2 pkt 2, zmiany w uzytkowaniu terenu
i planowane inwestycje moga by¢
dopuszczone do realizacji po
przeprowadzeniu, na koszt wlasciciela lub
uzytkownika terenu,:

1) archeologicznych badan
wykopaliskowych (sondazowych - w
strefie  obserwacji  archeologicznej),
wyprzedzajacych zamierzone zmiany
zagospodarowania terenu i planowane
inwestycje;

2) dla konserwatorskiej strefy obserwacji
archeologicznej zapewnienia statego
udzialu archeologa przy wszystkich
robotach  ziemnych zwigzanych z
dziataniami inwestycyjnymi i trwatym
zagospodarowaniem terenu, z rygorem
zamiany prac archeologicznych na
ratownicze badania wykopaliskowe, w
przypadku ujawnienia w wykopach
budowlanych zabytkowych obiektow.

4. Dla stref, obiektow i terendw objetych
ochrong konserwatorska, o ktorych mowa
w §26 ust.2 pkt 2, wpisanych do rejestru i
pod ochrong, Wojewodzki Konserwator
Zabytkow ma prawo ustala¢ warunki
konserwatorskie dla inwestycji przed
wystapieniem o pozwolenie na budowe.
5. Obiektami wpisanymi do rejestru
zabytkow sa:

1) willa murowana przy ul.Klonowej 6
/0k.1927 r./ - nr rej.1262;

2)willa murowana przy ul.Slowackiego
10 /1936 1./ - nr rej.1331.

6. Obiektami bedacymi w ewidencji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw
sa:

1) Budkiewicza 17, bud.murowany
mieszkalny, 0k.1935 r,;




2) Chopina 2, willa murowana, 1935 r.;
3) Chopina 7, willa murowana, 1.20-te XX
w.;

4) Chopina 9, willa murowana, 1.20-te XX
w.;

5) Langiewicza 1, willa murowana,
0k.1926 r.;

6) Langiewicza 3, bud. murowany
mieszk., 1.30-te XX w.;

7) Langiewicza 9 i 10, wille murowane,
1.20-te XX w.;

8) Legionéw 2/3 Maja, bud.murowany
mieszk., 1.20-te XX w. ;

9)3 Maja  2/Targowa, kamienica
murowana, przed 1920 r.;

10)3 Maja 38 i 40, wille murowane, 1.20-
te XX w.;

11)Poniatowskiego 4, bud.mur.-drew.
mieszk., 0k.1935r. ;

12) Poniatowskiego 6, bud. drew.;

13) zespot budynkéw szpitala /
Rychlinskiego /:

a) bud.mur.-drew.-pralnia, 1885 r.;

b) bud.mur./internat/ 1.20-te XX w.,
nadbudowa pigtra 1976 1.;

¢) bud.mur. /oddziat IBiD /, po1885 r.;

d) bud.mur.-drew. /administracja/, 1885
r., rozbudowa 1956 r.;

e) bud. drew. na podmuréwce /
0ddz.111/,1908-09 r.;

f) bud.drew.otynkowany /oddz.I-C/;

g) bud.drew. /0ddz.V/, 1885 r.;

h) bud.mur. /oddz. IV/, 1915 r.;

i) bud. mur. /kostnica/, 1914 r.;

Jj) wieza cisnien mur., 1937 r.;

k) pomnik dr K.Rychlinskiego /rzezba
proj.M.Kaminskiego/, 1932 r.;

14) Narutowicza 27, bud.murowany
mieszk., po 1930 r.;

15) Stowackiego 3, 5 1 7, bud. murowane
mieszk., 1.30-te XX w.;

16) Stowackiego 8, willa murowana, 1.30-
te XX w.;

17) Stowackiego 9, willa murowana, 1930
r;

18) Jana Pawla II, bud. murowany
mieszk., IV ¢w.XIX w.;

19) Pitsudskiego, bud. murowany
mieszk., po 1850 r.;

20) Pitsudskiego, kosciot
paraf.murowany, proj.J Kaminski, 1938r.,
odbudowa 1944 r.;

dobudowa wiezy 1980 . ;

21) Al.Wyzwolenia 16 i 21/23, bud.
murowane mieszk., 1.20-te XX w.;

22) Zwirki 29, bud. murowany mieszk.,
0k.1930r.;

23) Teren cmentarza rzym.- katol.,1919 r

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego

Nie dotyczy terenu MN




na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Teren inwestycji nie jest wpisany do
rejestru  zabytkow, ani do gminnej
ewidencji zabytkow, znajduje si¢ poza
strefa ochrony konserwatorskiej i strefa
stanowisk archeologicznych.

Wymagania  dotyczace  ochrony
innych  terenéw  lub  obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Okresla szczegdétowo Uchwata Nr 90 /
XVIII / 03 Rady Miejskiej w Zabkach z

dnia 19 grudnia 2003 r.
Rozdziat 5
Ustalenia dla terenOw ciggow

komunikacyjnych — od §42 do §47

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Okresla szczegoétowo Uchwata Nr 90 /
XVII / 03 Rady Miejskiej w Zabkach z
dnia 19 grudnia 2003 r.

Rozdzial 4

Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia
terenu 23) Teren cmentarza rzym.-
katol., 1919 r.;
§34

W zakresie
techniczne;j:
1) ustala si¢ zasade obshugi istniejacego i
nowego zainwestowania z sieci
infrastruktury  technicznej,  poprzez
istniejagce 1 projektowane przewody
magistralne i sie¢ rozdzielcza;

2) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia
przewodow podstawowej sieci
infrastruktury

technicznej w liniach rozgraniczajacych
ulic istniejacych i projektowanych;

3) dopuszcza si¢ w uzasadnionych
przypadkach prowadzenie przewodow i
infrastruktury technicznej poza terenami
potozonymi w liniach rozgraniczajacych
ulic.

§35

1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru miasta
Zabki w wodg:

1) w zakresie zaopatrzenia mieszkancow
w wode pitng (100% mieszkancow), ustug
i do celéow przeciwpozarowych z
wodociggu miejskiego zasilanego z
Wodociagu

Warszawskiego poprzez istniejgce ujgcia
przy ul. 11-ego Listopada i
ul.Lodygowej, a w przysztosci rowniez z
przewidywanego ujecia przy
ul.Pitsudskiego (z magistrali
Zabranieckiej w W-wie);

urzagdzen infrastruktury

w ul
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2) w zakresie zaopatrzenia w wodg do
celow technologicznych dla duzych
zaktadow produkcyjnych - w przypadku
uzasadnionych potrzeb - z ujg¢ wlasnych
(studni czwartorzgdowych i
oligocenskich);

3) w zakresie zaopatrzenia w wode do
celéw gospodarczych z istniejacych i
realizowanych uje¢ wlasnych (ptytkich
studni wierconych i studni kopanych).

4. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow
wodochtonnych, dla ktorych wielkos¢
zuzycia wody  moglaby  naruszy¢
roéwnowage lokalnych zasobow wody.

5. Ustala sig:

zachowanie istniejacych uktadow sieci
miejskich przewodéw wodociaggowych
wraz z istniejagcg pompownig wody przy
ul. 11-ego Listopada oraz urzadzeniami
pomiarowymi.

§36

1.W zakresie odprowadzania S$ciekow
sanitarnych:

1) ustala si¢ utrzymanie dotychczasowego
uktadu kanalizacji ogdlnosptawnej i
odprowadzenie S$cieckow przy pomocy
zbiorczego kolektora Z-2 1 dalej
kolektorem w ul. Kondratowicza do
miejskiej oczyszczalni sciekow ,,Czajka”
w Warszawie, z uwzglednieniem odbioru
(tranzytu) $ciekéw z m. Zielonka, a w
przysztosci — z Rembertowa poprzez
komore rozprezng u  zbiegu ul.
Powstancow i Zoierskiej;

2) ustala si¢ zachowanie i realizacjg
przewodow kanalizacyjnych w uktadzie
grawitacyjno-pompowym;

3) ustala si¢ realizacj¢ niezbednych
pompowni  $cieckow  oraz  komor
zbiorczych w liniach rozgraniczajacych
ulic;

4) ustala si¢ docelowo przyjecie $ciekow
sanitarnych przez miejska kanalizacje
sanitarng od 100% mieszkancow i ushug;
5) dopuszcza si¢, do czasu pelnej
realizacji kanalizacji, odprowadzanie
Scickow z projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ushugowej do szczelnych
zbiornikdw  nieczystosci  plynnych,
systematycznie oproznianych w sposob
zorganizowany przy pomocy WwozOw
asenizacyjnych do ustalonych punktow
zrzutu Sciekow.

2.W zakresie odprowadzania $ciekow
technologicznych ustala si¢ indywidualng
ich utylizacje.

3.W zakresie odprowadzania $ciekow
deszczowych:

1) ustala si¢ obowiazek podczyszczania
wod deszczowych z terenu urzadzen
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komunikacji KS i zabudowy ustugowo-
produkcyjnej u/p przed ich
odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji
w urzadzeniach usytuowanych na terenie
wlasnej dziatki;

2) ustala si¢ obowiazek oczyszczania
sciekow deszczowych z drog i parkingow
zzawiesin 1 substancji ropopochodnych
przed odprowadzeniem do odbiornika;

3) do czasu pelnej realizacji systemu
kanalizacji miejskiej dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow deszczowych z
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do
gruntu we wlasnym zakresie w przypadku
wystgpowania wystarczajaco chtonne;j
powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
a z terenow urzadzen komunikacji KS i
zabudowy ustugowo-produkcyjnej U/P -
po ich podczyszczeniu - do lokalnych
bezodptywowych rowow
odparowywalnych.

§37

1.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala
sig:

1) zaopatrzenic w gaz przewodowy
$redniego cisnienia, poprzez reduktory
domowe  obnizajace  ciSnienie  ze
$redniego na niskie, ze stacji redukcyjno -
pomiarowej 1 stopnia ,,Zabki” oraz
uzupetniajaco ze stacji ,,Marki”;

2) zasade petnego pokrycia
zapotrzebowania na gaz do celow
przygotowywania positkow, cieptej wody
oraz ogrzewania,

3) zachowanie, rozbudowe i realizacjg
sieci rozdzielczej;

2.Ustala si¢ rowniez, ze:

1) warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadac2) sieci gazowe okresla
rozporzadzenie Ministra Gospodarki z
dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiadac3) sieci gazowe (Dz. U. z
2001 r. nr 97, poz.1055);

4) linie parkanéw powinny przebiegac

5) minimum 0,5 m od gazociagu;

6) szafki gazowe, zlokalizowane w
ogrodzeniach lub na budynkach, powinny
by¢

7) montowane zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadzajacego

siecia;

8) gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte
bedzie porozumienie pomigdzy dostawca
gazu i odbiorca, po spetieniu kryteriow
ekonomicznej optacalno$ci dostaw gazu
dla Przedsigbiorstwa Gazowniczego;

9) wszelkie decyzje administracyjne
zwigzane z lokalizowaniem zabudowy i
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infrastruktury technicznej w poblizu
gazociagow wysokiego ci$nienia
wymagaja opinii Polskiego Gornictwa
Naftowego 1 Gazownictwa S.A. -
Regionalny Oddzial Przesylow w
Warszawie;

10)nasadzenia zieleni wysokiej
dopuszcza sie w odleglo$ci minimum 2 m
od osi gazociggu wysokiego ci$nienia.
3.Przyjmuje si¢ zachowanie istniejagcego
przebiegu gazociggu wysokiego ci$nienia
Dn500 relacji Rembelszczyzna-Wronow.
4.Ustala  si¢ realizacj¢  gazociagu
wysokiego ci$nienia Dn700 relacji
Rembelszczyzna -Swierk w odlegtosci 5
m od osi istniejgcego gazociagu Dn 500
na zachod, z odgat¢zieniem Dn 300 do EC
Kawegczyn.

5.Docelowo ustala si¢
przekwalifikowanie gazociggu wysokiego
ci$nienia Dn 500 na gazociag $redniego
ci$nienia.

§38

W zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) ustala si¢, ze podstawowym zrodiem
zasilania jest stacja elektroenergetyczna
110/15 kV” Zabki” oraz uzupehiajaco
stacja ,,Marki”;

2) ustala si¢ budowe linii napowietrznych
izolowanych §redniego i niskiego
napiecia  oraz stupowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV badz linii
kablowych i stacji kontenerowych wedtug
potrzeb inwestorow;

3) ustala si¢ zasad¢ pelnego pokrycia
zapotrzebowania dla  os$wietlenia 1
zasilania sprzgtu gospodarstwa
domowego i innych urzadzen;

4) ustala si¢, ze projektowane stupowe
stacje transformatorowe 15/0,4 kV
realizowane begda na dzialkach o
wymiarach 2x3 m, z zapewnieniem
dojazdu samochodem ci¢zarowym;

5) ustala sie, ze sytuowanie i realizacja
stupowych i kontenerowych stacji
transformatorowych nie wymaga zmiany
planu;

6) ustala si¢ zachowanie przebiegu
istniejacych napowietrznych linii 110 kV
1 220 kV 1 projektowane;j linii 220 kV do
EC Kaweczyn.

§39
W zakresie cieptownictwa nie przewiduje
si¢ zcentralizowanego systemu

zaopatrzenia w cieplo. Ustala sie
zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet
nieucigzliwych dla srodowiska,
opalanych gazem, olejem
niskosiarkowym, energig elektryczng itp.
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§40

W zakresie gospodarki odpadami:

1) wustala si¢ zorganizowany 1 o
powszechnej dostepnosci w obszarze
planu system zbierania i ewakuacji
odpadow o charakterze komunalnym oraz
mas ziemnych.

2) ustala si¢ obowigzek wyposazenia
kazdej posesji w urzadzenia i miejsce
umozliwiajace segregacje odpadow .

§41

W zakresie obshugi telekomunikacyjnej
plan ustala petng obstuge zaktadoéw pracy,
ustug, rzemiosta i mieszkancéw miasta w
miar¢ rozbudowy centrali telefoniczne;.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentoéw, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Dla terendw oznaczonych symbolami

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

- MNU-3 - Tereny
jednorodzinnej z ustugami
-UZ, UO, UK - Teren ustug zdrowia,
o$wiaty i kultury

zabudowy

Maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy

Okresla Uchwata Nr 90 / XVIII / 03 Rady
Miejskiej w Zabkach z dnia 19 grudnia
2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Uchwala Nr 90 / XVIII / 03 Rady
Miejskiej w Zabkach z dnia 19 grudnia
2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabki

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

0d 50% do 70%

Minimalna liczba

parkowania

miejsc  do

Okresla szczegdétowo Uchwata Nr 90 /
XVIII / 03 Rady Miejskiej w Zabkach z
dnia 19 grudnia 2003 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabki
§45
1.Ustala si¢ nastgpujace minimalne

wskazniki
nowo-wznoszonych
rozbudowywanych:
1)mieszkanie powyzej 60 m2 powierzchni
2)dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 2 stanowiska / domek
3)dla obiektow ushlugowo-handlowych
(wolnostojacych badz wbudowanych) -
30 stanowisk / 1000 m2 p.uz., min. 3
miejsca / lokal

4)dla  handlu  wielkoprzestrzennego
(marketow) - 100 stanowisk / 1000 m2
p-uz.

parkingowe dla obiektow
lub

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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5)dla obiektow administracyjnych i
bankow - 25 stanowisk / 1000 m2 p.uz.
6)dla hurtowni - 5 + 15 stanowisk / 1000
m?2 p.uz.

7)dla targowisk - 35 stanowisk / 1000 m2
powierzchni targowej lub 1,5 m.p. /
stoisko

8)dla zaktadow pracy - 35 stanowisk / 100

zatrudnionych
9)dla obiektéw sportowych - 20
stanowisk  / 100  uzytkownikéw
jednoczesnie

10)dla szkoét ponadpodstawych - 30
stanowisk / 100 zatrudnionych

11)dla obiektow gastronomicznych - 35
stanowisk / 100 miejsc konsumpcyjnych
12)dla hoteli - 35 stanowisk / 100 t6zek
13)dla przychodni zdrowia:

a) rejonowych - 10 stanowisk / 1000 m2
p.uz.

b) prywatnych - 2 stanowiska / gabinet
14)dla ogrodkéw dziatkowych - 40
stanowisk / 100 dziatek

15)dla kosciotow - 10 stanowisk / 1000
wiernych

16)dla klubow i domoéw kultury - 20
stanowisk /100  uzytkownikow
jednoczesnie

17)dla cmentarzy -

a) do 10ha - 7 stanowisk / ha,

b) powyzej 10 ha - 4 stanowiska / ha.
2.Inwestorzy maja obowigzek
zapewnienia realizacji odpowiedniej
ilosci miejsc

postojowych na terenie  wlasnym
inwestycji.

3.Dopuszcza si¢ urzadzenia parkingdw
ogo6lnodostepnych w obrebie pasow
ulicznych,

pod warunkiem zachowania wymaganych
parametréw technicznych dla przekroju
ulicznego 1w miejscach  nie
zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu:

1)w formie zespotow poza jezdniami, z
wlasng powierzchnig manewrowsg

2)w  formie zatok  parkingowych
prostopadtych lub zatok z réwnoleglymi
stanowiskami

wzdtuz jezdni - tylko w ulicach lokalnych
(KUL) i dojazdowych (KUD) oraz

wyjatkowo
w ciggu ulic zbiorczych (KUZ) w
miejscach nie zagrazajacych

bezpieczenstwu ruchu.

4.Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy
parkingdw podziemnych pod terenami o
innym

przeznaczeniu (np.: pod boiskami,
terenami zieleni itp.) pod warunkiem
spetnienia
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wymagan zawartych w  przepisach
budowlanych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

zagospodarowania Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
przestrzennego
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki  ochrony $rodowiska i | Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki 1 szczegdlowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
Informacje dotyczace miejscowych planach | Nie dotyczy/brak
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®, | grudium uwarunkowan i kierunkow | Nie dotyczy/brak
zawarte w: zagospodarowania  przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy i
4 Y Nie dotyczy/brak

zagospodarowania terenu

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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decyzjach 0 srodowiskowych | Nie dotyczy
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zgodnie z pismem wydanym przez Urzad
Miasta Zabki dnia 26.08.2025 roku w
promienie 1 km od inwestycji planowane
sa:

- budowa drog w ulicy Labedziej oraz
ulicy bez nazwy  laczacej ul.
Olszewskiego ul. Sokola;

- budowa drogi ul. Chetmonskiego;

- budowa drogi ul. Wrzosowej i ul. 17
Wrzesnia,

- przebudowa drogi ul. M. Raja;

- budowa ogrodu biocenotycznego pn.
,Mala Ojczyzna” przy ul. Herberta;

- budowa parkingu P+R rejonie
skrzyzowania  ul.  Pilsudskiego i
Targowej;

- przebudowa drogi w ul. Poniatowskiego;
- budowa wielofunkcyjnego centrum
ustug publicznych — , Kulturoteka Zabki”
przy ul. Powstancow rog ul. Pitsudskiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak
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decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK nie*
Czy pozwolenie na budowe jest TAK -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest 1 NIE

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 992p/2024 z dnia 11.09.2024 roku wydang przez Staroste
Wolominskiego przeniesiona Decyzjg nr 37/2025 z dnia 11.03.2025 r. wydana

przez Starost¢ Wotominskiego

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

02.02.2026 1.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Zakonczenie budowy 18.12.2025 r.

Zawiadomienie o braku podstaw o wniesieniu sprzeciwu z dnia 02.02.2026 r.

wydane przez PINB w Wotominie

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

rozpoczecie budowy 14.03.2025 r.
zakonczenie budowy 18.12.2025 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1
Rozmieszczenie budynkoéw na | Dwa budynki mieszkalne jednorodzinne
nieruchomosci (nalezy poda¢ | dwulokalowe w zabudowie blizniaczej

minimalny odstep miedzy budynkami)

Zalacznik 2 — zagospodarowanie terenu

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodny z PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony Sposob i
procentowy  udzial  Zrodet
finansowania  przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

100% srodki wlasne

Brak obcigzen hipotecznych

18




deweloperskiego lub zadania ) ) . .
inwestycyjnego Y nastepujacych . 1nstyFuCJach Nie dotyczy
finansowych  (wypelia si¢ w
przypadku kredytu)
INNE INFORMACJE

Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowe;j tej ewidencji;

kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku
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